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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1.Partes Interessadas

e MUNICIPIO DE CANARANA — MT
CNPJ: 15.023.922/0001-91
Rua Miraguai, 228, centro
Canarana — MT

e VILSON BIGUELINI
CPF: 460.704.431-87
Avenida Parana, 493, Centro
Canarana - MT

1.2. Objetivo

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagéo do justo valor de
mercado dos imoveis abaixo especificados, dentro da finalidade indicada:
» Tipo: 03 Faixas de Terreno Urbano — Chacara

» Localidade: Agrovila | — Canarana - MT:;
» Finalidade: Permuta de area para regularizacdo de via publica.

1.3.Condig¢odes e limitagdes

Este parecer técnico avaliatorio segue as condigbes e limitagcbes abaixo
relacionadas:

» Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e
confiaveis.

> O trabalho apresentade e os resultados finais sdo validos apenas para
a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacédo deste
parecer em conexao com qualquer outro.

» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicitada na legislagdo que disciplina o exercicio da profissédo, bem como
em regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

» Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos
consideragbes legais de mérito, concernentes a titulos, invasodes,
hipotecas, superposicdo de divisas, etc, providéncias estas que
consideramos de carater juridico.

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parand, 496~d, Centro
Canarana - MT




/2~ \MLSA
L) RIHUU[L DIA

e lugées imobiiidrias

2. INTRODUGAO
A empresa NILSA RAQUEL DIAS SOLUCOES IMOBILIARIAS, com sede
em Canarana — MT, através de sua Avaliadora credenciada junto ao
Conselho Nacional de Avaliadores de Imoéveis, procedeu a Vistoria e
Avaliacdo Mercadolégica do imével abaixo subscrito.

Todas as informagdes desta Avaliagéo estdo baseadas nos documentos
fornecidos pelo contratante, assim como as informagdes coletadas na
vistoria e pesquisa de mercado realizada pelo responsavel técnico, as quais
possuem validade para o fim a que se destina na data de sua realizagéo.

3. IDENTIFICAGAO DO CONTRATANTE
Nome: Vilson Biguelini
CPF: 460.704.431-87
Enderecgo: Avenida Parana, 493, Centro
Municipio: Canarana - MT

4. VISTORIA - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
A vistoria dos iméveis foi realizada na data de 14/07/2023, acompanhada
pelo representante da SEMOP, que forneceu as informagdes solicitadas
pelo avaliador, confirmando os dados apresentados na matricula do imével
e suas caracteristicas fisicas na verificagéo in loco.

4.1.Dados do Imével - Terreno

Matricula n°® 13.029 Lote Chacara 30

- SRI Canarana - MT | Data 18/08/2022
Area do Imoével 17.280,00 M2 | Area Avaliada 960,00 m?
Edificagéo sobre a area avaliada 0,00 m?
Matricula n°® 14.738 Lote Chacara 31
SRI Canarana - MT | Data 18/08/2022
Area do Imével 17.280,00 M2 | Area Avaliada 960,00 m?
Edificagdo sobre a area avaliada 0,00 m?
Matricula n® 21.016 Lote Rua 30/31
S}RI Canarana - MT [}ata 02/06/2023
Area do Imoével 1.920,00 M? Area Avaliada 1.920,00 m?
Edificagéo sobre a area avaliada 0,00 m?

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63

E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parand, 496—d, Centro
Canarana - MT




4.2. Localizagdo dos Imdveis Avaliandos

Os iméveis objetos deste parecer estdo localizados no municipio de
Canarana - MT, em area urbana, na localidade da Agrovila |, representados
por partes das Chacaras 30 e 31 e ainda a Rua localizada entre as referidas
chacaras (foto anexo), distando a 4,9 km do centro do municipio.

4.2.1. Mapa de Localizagao

9 [P Canarana | Q:J"é‘
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4.3.Caracteristicas Fisicas dos Iméveis

Topografia (x) plano () Inclinado ( ) Ingreme ( ) terraplenado
Posigéo do Sol () norte (x) sul ( )nascente ( )poente
Solo () Material Organico ( ) Arenoso (x) Argiloso ( ) Pedregoso
Drenagem (x)seco () encharcado ( ) alagadico
Fechamento da (x) Aberto () alvenaria (x) cerca de arame
Area () placas () alambrado ( Ygrades () outro
()desocupado ()invadido ( ) cedido/comodato
\ @Ocupagéo (X) locadofarrendado ( ) uso proprio
o
@5 7‘14\3 NILSA RAQU'EL.DIAS OTTI':)A - ?NPJ: 24.49‘8.772/0001-63
W 9_“ E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
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5. CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL

Uso predominante () residencial () comercial () industrial (x) misto () rural
Padréo de construgéo (x) popular () normal ()alto () comercial (x) barracao
Densidade Demografica | (x) baixa (Jnormal () alta

Acesso () dificil () Razoavel ()normal (x) facil

Trafego na Via () baixo () médio (x) alto

E:f;t?::aenf:nto ()nenhuma () pouca () razoavel  (x) grande
Valorizacédo Imobiliaria () ruim ( )razoavel (x)boa () 6tima

5.1.Infraestrutura na Microrregiao

(x) rede de agua (x) telefonia () guias e sarjetas

( ) rede de esgoto () rede de gas () passeio

(x) rede elétrica ( ) iluminacao publica (x) Fossa Séptica

() rede de agua pluvial | (x) pavimentagdo (x) coleta de lixo

Informagées complementares: Frente para a Rodovia MT 326

5.2.Servigos e Equipamentos Publicos na Microrregiao

Transporte ()SIM  (x) NAO | () até 500 m () 500/1.000 m () mais de 1.000 m
Publico

| Praia ()SIM  (x)NAQ | () até 500 m () 500/1.000. m ( ) mais de 1.000.m
Parque /Clube | () SIM  (x) NAO | () até 500 m () 500/1.000 m () mais de 1.000 m
Seguranga (x)SIM () NAO | () até 500 m () 500/1.000 m (x) mais de 1.000 m
Publica
Rede de | (x) SIM ()NAO | ()até 500 m () 500/1.000 m (x) mais de 1.000 m
Ensino
Hospital / PSF | (x) SIM () NAO | () até 500 m () 500/1.000 m (x) mais de 1.000 m
Rede Bancaéria | (x) SIM () NAO | () até 500 m () 500/1.000 m (x) mais de 1.000 m
Comercio local | (x) SIM () NAO | () até 500 m () 500/1.000 m (x) mais de 1.000 m
Posto (x)SIM ()NAO | () até 500 m (x) 500/1.000 m( ) mais de 1.000 m
/Combustivel

Informagées complementares:

5.3.Fatores Restritivos

()Risco Ambiental

() Rua de Feira

() Favela/ Presidio

()Histdrico de alagamento

() Vista do Mar

() Ruidos /Residuos Industriais

() Rede de Alta tenséo.

() Local Turistico

() Outros

InformagGes complementares: Trata-se de imével sem restri¢cdo de uso.

6. FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente Parecer de Avaliagdo Mercadoldgica tem por objetivo
identificar o valor das areas a serem permutadas considerando a
possibilidade de desmembramento conforme projeto de Lei
encaminhado ao Poder Legislativo do municipio de Canarana-MT, onde
sera permutado uma faixa de 3,0x320,0 = 960 m? da Chacara 30 e
3,0x320,0 = 960 m? da Chacara 31, por uma area de 1.920,0m? que
corresponde a area de uma Rua locada entre as chacaras 30 e 31 e que
hoje ndo esta consolidada como faixa de USO PUBLICO.

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com

%. 7'1 Avenida Parana, 496—d, Centro
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LOTE RURAL No 28

AREA A SER DESMEMBRADA L-30 :960,00 m2.
C] AREA A SER DESMEMBRADA L-31 :960,00 m?2,

[PV ——

7. METODOLOGIA

(X)-MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
()-MCDCT - Método da Comparativo Direto de Custo
() - SMDNO - Sem metodologia definida em norma

o
e:“b o\®
NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
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7.1. Tratamento dos Dados

() Estatistica inferencial N° de Dados Utilizados:

(x) Tratamento por Fatores N° de Dados Utilizados: 03
() N° de Dados insuficiente Justifique> Método Evolutivo

7.2. Enquadramento

Fundamentagéo (X) Grau | () Grau |l () Grau Il
Precisédo (X) Grau | () Grau |l () Grau Hl

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Para a correta interpretagdo dos dados, além dos normativos técnicos, a
que se considerar o ambiente de negdcios para a identificacdo do valor real
de um imovel.

8.1. Ambiente de Negécio

Desempenho do mercado | () recessivo () normal (x) aquecido
Numero de ofertas () baixo (x) normal () alto

'Nivel de Demanda () baixa (x) média () alta

Absorcao pelo Mercado (x) Rapido () Lento () Sem perspectiva
Publico Alvo para o Imével | (x)Comerciantes () Familia (x) Investidores

8.2. Amostras de Mercado

OFERTAS

Lote com 8.000,0 m? MT 326, ghaggrafrc?g‘ 14£00 rFT:2 genc?o ?;zl
Setor Industrial, sem benfeitoria, ente, Av. Principal,

) Agrovila, sem benfeitoria, Valor
Valor: R$ 1.250.000,00. Ofertado: R$ 750.000,00
NEGOCIOS REALIZADOS

Lote com 8.000,0 m2, MT 326, | Lote com 17.800,0 m?, MT 326, Setor
Setor Industrial, sem benfeitoria, | Industrial, sem benfeitoria, Valor: R$
Valor: R$ 1.050.000,00. 1.500.000,00.

9. AVALIACAO DE MERCADO
9.1. Classificacdao do Imével

De acordo com a posi¢éo dos iméveis avaliando, estabelecemos a seguinte

identificagéo:
LOTE 31-A 960,0 m?
RUA - NAO CONSOLIDADA 1.920,0 m?
Metodologia Aplicada

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parana, 496—d, Centro
Canarana - MT
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Para a avaliagéo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizac¢éao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagao
com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sao ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenete o tratamento estatistico fundamentou-se
na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢éo 't'
de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

As amostras foram tratadas com homogeneizagéo dos seguintes fatores:
Ft — Testada
F2 — Localizagéo

F3 — Acesso

9.3. Calculo de Valor

VALOR HOMOGENEIZADO M?
Lote 30A Lote 31A Rua Nao Consolidada
R$ 129,51 R$ 107,93 R$ 43,17

Todas as amostras ap6s a homogeneizagdo foram consideradas
pertinentes e os valores identificados s&o os valores médios sugeridos pela
metodologia adotada. A adogao deste critério permite identificar os valores
dos iméveis dentro do intervalo de confiancga.

IMOVEL TAMANHO VALOR

Lote 30A 960,0 m? R$ 124.329,60
Lote 31A 960,0 m? R$ 103.612,80
Rua nao consolidada 1.920,0 m? R$ 82.886,40

9.4.Valor de Avaliagdao

Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de referéncia
da avaliagdo, que é representado pela livre negociacdo entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e
limitagbes, bem como das condigdes mercadoldgicas do segmento ao qual
0 mesmo esteja integrado.

Considerando as especificagbes desta avaliagdo apés a vistoria ao imbvel,
v-\a%veriﬁcagéo de suas caracteristicas, analise dos fatores influenciaveis na

oV NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
5%3 ,1.1\'?9 E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
?.“ Avenida Parand, 496—d, Centro
Canarana - MT
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coleta de opinides dos operadores do mercado imobilidrio, o valor de
mercado dos iméveis, a data desta avaliagéo, é de:

VALOR DE MERCADO AJUSTADO

Lote 30A Lote 31A Rua Nao Consolidada
R$ 125.000,00 - R$ 105.000,00 R$ 85.000,00

10.RESPONSAVEL PELA EMISSAO DO LAUDO
Nome: NILSA RAQUEL DIAS
Profissdo: AVALIADORA DE IMOVEIS
Conselho/UF: COFECI-CNAI
N° do Registro: 18683
Nome da empresa: NILSA RAQUEL DIAS EIRELI
CNPJ: 24.498.772/0001-63
N° do Registro: CRECI-MT

11.ENCERRAMENTO

Declaracéo de Responsabilidade
A empresa NILSA RAQUEL DIAS EIRELI, inscrita no CNPJ:
24.498.772/0001-63, declara para fins de responsabilidade, que ndo

possui qualquer vinculo com o solicitante da avaliagdo do imodvel deste
parecer.

Canarana — MT, 17 de Julho de 2023.

7
he() vu/%b&

" i ] el Dias
Nilsa R, el Di d( Nlclf_r?et&ng Iméveis
CNAI 18683/ CRECIEIMT 02713 CNAI 18683

CREC! - MT F. 02713

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
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12. ANEXOS

12.1. FOTOS DO IMOVEL

Acesso VALE - Lote 31 A

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parana, 496~d, Centro
Canarana - MT
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#Nilsa Raquel Dias Solu¢6eéfv}'rhobzliar;és,
14 de jul. de 2023 10:59:47.
Rodovia MT 326 — ponto de acesso a Rua n&o Consolidada

RUA NAO CONSOLIDADA — Acesso via Avenida 12 Agrovila
Marco de limite central da Rua

2D
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12.2. Memoria de Céalculo do valor dos iméveis
12.2.1. LOTE30A
Imovel avaliando
30 A TESTADA DE 3M MARGEM ESQUERDA MT 326 ACESSO PRINCIPAL - 1* AGROVILA
Area: 960m?
Método empregado:

Para a avaliagdo do imé6vel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagio por fatores, conforme
descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel avaliando € avaliado por comparagio com
imoéveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) so ajustados com fatores que
tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet ¢ o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigdo 't'

de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:

F1: TESTADA
F2: LOCALIZACAO
F3: ACESSO

Imoéveis amostrados para comparagio:

Imével 1:
LOTE JR
Area: 8.000m?
Valor: R$1.050.000,00
Valor por metro quadrado: R$131,25
Fator de homogeneizagdo TESTADA: 0,50
Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO : 1,50
Fator de homogeneizagdo ACESSO: 1,50
Imével 2:
LOTE ALEMAO
Area: 8.000m?
Valor: R$1.250.000,00
Valor por metro quadrado: R$156,25
Fator de homogeneizagdo TESTADA: 0,50
Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO : 1,50
Fator de homogeneizagio ACESSO: 1,50
Imovel 3:
LOTE LEILAO
Area: 17.280m?
Valor: R$1.500.000,00
Valor por metro quadrado: R$86,81
Fator de homogeneizagdo TESTADA: 0,50
Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO : 1,00
Fator de homogeneizagdo ACESSO: 1,50
Tabela de homogeneizagao:
Imével RS$/m*>  F1 F2  F3  R$/m? homog.
1 131,25 0,50 1,50 1,50 147,66@
2 15625 050 150 1,50 175,78

Canarana - MT

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parand, 496-d, Centro
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3 881 050 100 150

Valores homogeneizados (Xi1), em R$/m?:

Média: X =3 (Xi)/n
X=12951

Desvio padrdo: S =V(¥(X - Xi) /(n-1)
S =57.53

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

65,10

13

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC),

fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ousgja: d=[Xi- X}/S <VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d =[147,66 - 129,51| /57,53 = 0,32 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d= 175,78 - 129,51| /57,53 = 0,80 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =65,10 - 129,51| /57,53 = 1,12<1.38  (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sfo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80%

de chance de se encontrar.
Elgs sio determinados pelas formulas: Li=X-t¢ * SA(n-1) ¢ Ls=X+t¢c * SN@-1).

onde tc ¢ o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga ¢ 2 (n-1) graus de

liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 129,51 -1.89*57,53A(3 - 1) = 52,63
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 129,51 +1.89 * 57,53AN(3 - 1) = 206,39

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em

aproximadamente 10% em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$116,56 a R$142.47

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

€omo ndo ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor unitdrio.

Valor unitario do imével avaliando: R$129,51

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$129,51 * 960,00 = R$124.333,34

Valor do imével avaliando:

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parana, 496-d, Centro
Canarana - MT

R$124.333,34
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12.2.2.

Imével avaliando

LOTE31A

31 A TESTADA DE 3M MARGEM ESQUERDA MT 326 ACESSO PRINCIPAL - VALE INDUSTRIAL
Area: 960m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores, conforme
descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando ¢ avaliado por comparagiio com
iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitérios (por m?) sdo ajustados com fatores que
tornam a amostra homogénea.

O sancamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigio 't'
de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: TESTADA
F2: LOCALIZAGAO
F3: ACESSO

Imoveis amostrados para comparagao:

Imével 1:
LOTE JR
Area: 8.000m?
Valor: R$1.050.000,00
Valor por metro quadrado: R$131,25
Fator de homogeneizagdo TESTADA: 0,50
Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO : 1,50
Fator de homogeneizagdo ACESSO: 1,25
Imével 2:
LOTE ALEMAO
Area: 8.000m*
Valor: R$1.250.000,00
Valor por metro quadrado: R$156,25
Fator de homogeneizagido TESTADA: 0,50
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO : 1,50
Fator de homogeneizagio ACESSO: 1,25
Imével 3:
LOTE LEILAO
Area: 17.280m?
Valor: R$1.500.000,00
Valor por metro quadrado: R$86,81
Fator de homogeneizagdo TESTADA: 0,50
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO : 1,00
Fator de homogeneizagdo ACESSO: 1,25
Tabela de homogeneizagao:
Imével R$/m> F1  F2  F3 R$/m?homog.
1 13125 050 150 125 123,05
2 15625 050 150 125 146,48
25 3 86,81 0,50 1,00 1,25 54,25

NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parana, 496—d, Centro
Canarana - MT
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Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:

Média: X =Y (Xi)/n
X=10793

Desvio padrdo: S =V(¥(X - Xi) 2/(n-1)
S=4794

Vertificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

15

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra ¢ o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC),

fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ousgja: d=[Xi- X|/S <VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=123,05-107,93|/47,94 = 0,32<1.38 (amostra pertinente)

Il

Amostra 2: d =(146,48 - 107,93| / 47,94

0,80 <1.38 (amostra pertinente)

Amostra 3: d=1(54,25-107,93|/47,94 = 1,12<1.38  (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80%

de chance de se encontrar.
Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* SA(n-1) ¢ Ls=X+tc* SN(-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianca e 2 (n-1) graus de

liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 107,93 - 1.89 *47,94N(3 - 1) = 43.86
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 107,93 + 1.89 * 47943 - 1) = 171,99

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em

aproximadamente 10% em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$97,14 a R$118,72

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como néo hi valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$107,93

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * 4rea
Valor final = R$107,93 * 960,00 = R$103.611,12

Valor do imével avaliando:

- AS
\o
e\ Oq R
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NILSA RAQUEL DIAS LTDA — CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parana, 496-d, Centro
Canarana - MT

R$103.611,12
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12.2.3.

Imével avaliando

RUA NAO CONSOLIDADA - 12 AGROVILA

16

RUA NAO CONSOLIDADA TESTADA DE 6M MARGEM ESQUERDA MT 326 ACESSO PRINCIPAL -
NAO CONSOLIDADO

Area: 1.920m?

Método empregado:

Para a avaliagé&o do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagdo por fatores,

conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel avaliando é avaliado
por comparagao com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por

m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a

distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:

F1: TESTADA
F2: LOCALIZACAO
F3: ACESSO

Imoéveis amostrados para comparagao:

Imoével 1:

LOTE JR

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo TESTADA:

Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO :

Fator de homogeneizacdo ACESSO:

Imoével 2:

LOTE ALEMAO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo TESTADA:

Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO :

Fator de homogeneiza¢éo ACESSO:

Imovel 3:

LOTE LEILAO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo TESTADA:

Fator de homogeneizagéo LOCALIZACAO :

Fator de homogeneizagdo ACESSO:

Tabela de homogeneizagao:

8.000m?
R$1.050.000,00
R$131,25

0,50

1,50

0,50

8.000m?
R$1.250.000,00
R$156,25

0,50

1,50

0,50

17.280m?
R$1.500.000,00
R$86,81

0,50

1,00

0,50

Imével R$/m*  F1  F2 F3  R$/m? homog.
- 13125 0,50 150 0,50 4922
o 156,25 0,50 1,50 050 58,59

NILSA RAQUEL DIAS LTDA ~ CNPJ: 24.498.772/0001-63
E-mail: imobliaria@nilsaraqueldias.com
Avenida Parana, 496-d, Centro
Canarana - MT
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| 3 881 050 100 050 21,70

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:

Média: X = ¥ (Xi)/n
X = 43,17

Desvio padrdo: S = Y(3(X - Xi) 2)/(n-1)
S=19,18

Verificagéo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = [Xi- X|/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d= 49,22 - 43,17/ 19,18 = 0,32 <1.38  (amostra pertinente)
Amostra2: d =158,59-43,17//19,18 = 0,80 <138  (amostra pertinente)

Amostra 3: d=[21,70-43,17|/19,18 = 1,12<1.38  (amostra pertinente)

Il

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente, um
valor tem 80% de chance de se encontrar,

Eles s&o determinados pelas formulas: Li= X -tc*SN(n-1) e Ls=X +tc* SN(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicio t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 43,17-1.89*19,18/N(3-1) = 17,54
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 43,17 + 1.89* 19,18/N(3- 1) = 68,80

Calculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a grande dilatagéo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em

aproximadamente 10% em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$38,85 a R$47,49

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como néo ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como
valor unitario.

Valor unitario do imdvel avaliando: R$43,17

Resultado final:

Valor final = Vaior unitario * area
Valor final = R$43,17 * 1.920,00 = R$82.888,89

Valor do imével avaliando: R$82.888,89
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